Prevody bytl /garazi/ do vlastnictvi opravnénych ¢len(

Shromazdéni delegatl naseho druistva, konané 31. kvétna 2018, uloZilo
v bodé 3.2 predstavenstvu druzstva do programu pristiho shromazdéni
delegatl v r. 2019 zatadit ndvrh na projednani moznosti rozsifeni pfevodu bytu
do vlastnictvi i na Cleny druzstva, kterym nevznikl narok dle zakona o vlastnictvi
byt.

Pro uréeni zakonné povinnosti bytového druzstva prevést jednotku /byt
nebo nebytovy prostor-garaz/ svému c¢lenovi je rozhodujici doba podani Zadosti
o prevod, zpusob pofizeni budovy a splnéni dalSich podminek, vyZzadovanych
pravnimi predpisy. Druzstvo je povinno prevést byt nebo nebytovy prostor do
vlastnictvi clena, pokud byly splnény vSechny nasledujici podminky, a to:

-¢len nebo jeho pravni prfedchlidce vyzval druzstvo k prevodu do 28.7.1992 na
zakladé transformacniho zdkona, nebo do 30. 6. 1995 na zdkladé zdkona ¢.
72/1994 Sb. o vlastnictvi bytd

-zadajici Clen je fyzickou osobou

-¢len je najemcem bytu nebo garaze a jeho ndjemni pomér vznikl po splaceni

Clenského podilu druzstvu

-na vystavbu budovy, v nizZ se nachazi byt nebo nebytovy prostor-garaz, byla
poskytnuta financni, ivérova nebo jina pomoc podle zvlastnich predpisu

-Clen splnil vSechny své zavazky vicéi druzstvu.

Zakonny narok na prevod jednotek do vlastnictvi tedy maji clenové SBD, kteri
jsou fyzickymi osobami, druzstvo k prevodu vcas vyzvali a splnili své zavazky
vuci druistvu.
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Smlouva o prevodu jednotky méla byt uzaviena do 31. 12. 1995. Zakon vsak
umoznoval, aby se druzstvo se ¢lenem dohodlo i jinak, a to:

-uzavrelo s nim dohodu o budoucim prevodu jednotky
-uznalo svUj zdvazek nebo

-rozhodlo o tom, Ze prevody jednotek ¢lenlim, ktefi v€as podali vyzvu
k prevodu, budou uskutecriovany kdykoliv, i po uplynuti promlceci Ihaty.

Z téchto divodld ma nase druzstvo uzavieny ¢asové smlouvy s vétSinou clend,
ktefi si v zakonné |hité o prevod bytu do osobniho vlastnictvi pozadali.

Dle rozhodnuti druZstva se po roce 2020 neproml¢i pravo na prevod ani tém,
kterym vznikl ndrok, ale ¢asovou smlouvu zatim neuzavreli.

Dohody a zavazky z obdobi pred r. 2014 jsou tedy stale ucinné a naroky z nich
vzniklé nezanikaji ani rekodifikaci soukromého prava, ktera nastala dnem
1.1.2014, tj. po ucinnosti nového obcanského zakoniku. Naroky prechazeji na
pravni nastupce ptivodnich ¢lent.

Zakonem ¢. 103/2000 Sb. byla zavedena zvlastni promlceci Ihdta pro
uzavreni smlouvy o prevodu jednotky. Ta byla stanovena do 31. 12. 2020 a jeji
vyznam spocival ve vytvoreni dostate¢ného ¢asového prostoru pro organizacni
zajisténi prevodl jednotek.

Clenové, ktefi s druzstvem uzavieli dohodu o budoucim pfevodu jednotky a
kterou byl ujednan pozdéjsi termin pfevodu, nejsou promlceci lhitou nijak
omezeni.

V podminkach naseho druistva, které mélo v r. 1995 necelych 8 tis. byt( a
1.800 garazi, podalo fadnou vyzvu k prevodu 6.428 ¢lend.

V soucasné dobé je prevedeno do osobniho vlastnictvi 2.705 bytti a 89 garaizi.
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Druzstvo ma nyni 4.892 druzstevnich bytQ, z nichz zbyva jesté prevést do
osobniho vlastnictvi na zakladé podanych Zadosti 2.447 bytd, tj. zhruba
polovinu.

Dale ma 1.605 garazi, zazadano o prevod bylo u 1.059 garazi.
Tolik tedy na uvod.

PFi rozhodovani, zda umoznit rozsifeni prevodl do vlastnictvi i na ¢leny
druZstva, kterym podle zakona o vlastnictvi bytd nevznikl zakonny narok, je
treba zvazit nékolik zavainych skutecnosti.

Uzaviranim pisemnych dohod se ¢leny o terminu pfevodu do osobniho
vlastnictvi ziskalo druzstvo pevnou predstavu o casovém useku, ve kterém
k pfevodlim dojde, podle tohoto vyvoje je mozné dosti prfesné nastavit jak
personalni tak ekonomickou stabilitu druzstva.

Je tfeba také vzit v Uvahu, Ze umoZnénim neomezeného prevodu byt do
osobniho vlastnictvi maze dojit na vétsSiné domu ke vzniku spolecenstvi
vlastnikt, coz obnasi dalsi kroky, tj. zejména prijeti stanov spolecenstvi za
ucastni notare a hlasovani o slozeni vyboru spolecenstvi. Zde je treba zvazit jak
financni naklady na tuto Cinnost, tak skutecnost, zda jsou na domé takové
osoby, které jsou pripraveny prijmout volbu ¢lena vyboru a zaroven prevzit
plnou odpovédnost za ¢innost tohoto spolecenstvi, a to jak odpovédnost
moralni, tak i majetkovou. Clen vyboru spoleéenstvi totiz ve smyslu zakonnych
ustanoveni ruci za ¢innost spolecenstvi celym svym majetkem.

Dal$im dllezitym hlediskem je skute¢nost, Ze kazdé spolecenstvi hospodafri
zcela oddélené od stavajiciho druzstva, bude tedy daleko hife snaset
ekonomické dopady z dlivodu pripadného neplaceni zaloh ze strany nékterého
¢lena spolecenstvi vliastnik.

Stojime pred hlasovanim, které zcela zdsadnim zplsobem ovlivni dalsi rozvoj a
cinnost jak naseho druzstva, tak kazdého domu.

Predstavenstvo druzstva na svém zasedani dne 9. kvétna 2019 doporucilo
shromazdéni delegdtli neschvdlit moznost rozsifeni prevodu bytl do
vlastnictvi clenlim druistva, kterym narok na prevod bytu nevznikl.



