Podminky, za kterych lze provadét stavebni a jiné upravy v bytech,
garazich a jinych prostorach ve spoluvlastnictvi a spravé SBD Prerov

Upozoriiujeme vSechny vlastniky bytl a garadzi, ze upravy v bytech, garazich i ostatnich
prostorach objektu ve spoluvlastnictvi a spravé druzstva lze provadét pouze za splnéni pravidel
a podminek , které jsou uvedeny v pisemném souhlasu SBD Pierov, jakozto spoluvlastnika domu a
dale jsou vlastnici povinni fidit se pravidly ustanoveni Ob¢anského zakoniku, Stavebnim zakonem
a obecné platnou legislativou. V ptedkladanych ,,podminkach* jsou podany informace a rozvedeny
nalezité postupy a pravidla pti provedeni oprav, uprav a udrzovacich praci.

Na uvod budeme citovat ustanoveni Ob¢éanského zakoniku:

V § 1175 OZ—,, Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a
uvniti stavebné upravovat sviij majetek jakoz i uzivat spole¢né ¢asti, nesmi vSak ztizit
jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav a ani ohrozit, zménit nebo poskodit
spole¢né casti.*

Dale citujeme §1176 OZ —,,Vznikem vlastnického prava k jednotce vznika vlastniku
jednotky povinnost Fidit se pravidly pro spravu domu a pro uZzivani spole¢nych ¢asti,
pokud byl s témito pravidly seznamen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoz i zajistit
jejich dodrZovani osobami, jimZ umoznil pristup do domu nebo bytu.«

DalSi ustanoveni §1182 0Z, tykajici se uprav v byté:

(1) Vlastnik jednotky pfedem oznami osobé odpovédné za spravu domu stavebni Gpravu uvnitf
svého bytu.

(2) Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sviij byt, umozni osobé odpovédné za spravu domu
na zakladé jeji predchozi vyzvy ovéreni, zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo
neméni spolecné casti, a to popripadé i pristupem do bytu.

1.  Stavebni Gpravy, které podléhaji souhlasu druzstva jako spoluvlastnika a
spravce domu jsou:

a/ Rekonstrukce bytového jadra, zasahy provadéné v instalacni Sachté, ktera se nachazi uvnitt
bytu, aprava stavajici dispozice v byté spojena i se zasahy do stavajicich
nosnych konstrukei - paneltl, zdiva atp., zasklivani a zamtiZzovani lodZii a balkond, vymény
stavajicich oken, instalace venkovnich zaluzii a rolet, instalace klimatizace, provadéni
odliSnych natéri oken, natéry casti fasady (tj. napf. 1 natér zdiva prostoru lodzii). Vymeéna
podlahovych krytin s ohledem na dodrzeni platnych norem, rekonstrukce el. instalace a
instalace 3fazového jistie a veskeré zasahy do otopné soustavy i v piipadé vymény
stavajicich otopnych téles.



b/

Instalace vSech druhti antén a satelitti na objektech ve spoluvlastnictvi SBD, pokud jsou
umistény na spole¢nych ¢astech domu. Upozoriiujeme, Ze lodZie a balkony, ptinélezici
k bytu jsou spole¢nymi ¢astmi domu.

2. Nalezitosti pisemné Zadosti::

Pisemna zadost musi obsahovat popis zamyslenych uprav a zmén, néalezitou vykresovou
dokumentaci, popf. i staticky nebo jiny ptislu$ny posudek. Podrobnost a rozsah dolozené
dokumentace je zavisly na povaze a rozsahu zamyslenych praci a pozadovanych zmén.

Pisemna zadost mize byt rovnéz zaslana emailovou postou.

Soucasné upozoriujeme, ze na nékteré stavebni prace, které maji vliv na statiku domu
v souladu ze Stavebnim zakonem je povinnosti vlastnika pozadat pfisluSny stavebni Gfad 0
vydani souhlasu/ stavebni povoleni/.

Piipady, kdy je nutné vyzadat souhlas druZstva a stanoveni obecnych
podminek.

Pokud vlastnik bytu je nucen pii opravé nebo vymeéné vnitiniho rozvodu studené, popf. i
teplé vody provést demontaz bytového vodomeéru, je povinen tuto skutecnost nahlasit na
SBD, a to pted zapocetim praci. SBD poté zajisti fddnou kontrolu a spravnost montaze a
zaplombovani vodoméru, pricemz naklady s timto spojené uhradi vlastnik bytové jednotky.
RovnéZ neni moZny jakykoliv zasah do vytapéni a zafizeni na méfeni tepla (napf. indikéatord
pro roza&tovani topnych nakladt) v bytech. Umysl provést jakykoliv zasah v této oblasti
musi byt vzdy pfedem projednan s odbornymi pracovniky SBD cestou pisemné zadosti. Bez
pisemného souhlasu se stanovenymi podminkami K provedeni Gprav nelze jakékoliv prace a
upravy provadeét, tedy ani zahajit!!

Rekonstruované instalacni jadro musi byt vzdy vyfeSeno tak, aby byly pfistupné vodoméry,
plynomeér, uzaviraci ventily a vSechny stoupacky po celé vySce mistnosti, zakryti musi byt
provedeno lehce demontovatelnou sténou.

V ptipadg, Ze budou rozvody stoupaciho vedeni a dalsi vySe uvedena zafizeni nepfistupna,
budou veskeré naklady spojené s demontazi a montazi pii vyméné nebo oprave hrazeny
vlastnikem bytové jednotky.

Pfi rekonstrukcich kuchyni se nesmi zasahovat do zafizeni a systému stavajicich hlavnich
(domovnich) rozvodi vzduchotechniky. Na zakladé oznameni zamyslenych Gprav budou ze
strany odbornych pracovnikti SBD stanoveny podminky, za kterych lze tyto prace provést.
Pfi neodborném zasahu do vzduchotechniky vzdy hrozi poruseni funk¢énosti celého systému,
spojeného s pfenasenim pachti z takového bytu i do ostatnich byt na dané stoupacce hl.
domovni vzduchotechniky. Stejné tak tomu je i v ptipadech rekonstrukci koupelen a WC,
pfipojenych na domovni centralni vzduchotechniku.

Pripady, kdy neni tfeba mit souhlas druZstva:

Pokud bude vlastnik jednotky provadét nize uvedené prace spocivajici napiiklad ve vymeéné
stavajicich zafizovacich a sanitarnich zatizeni bez zmény dispozi¢niho feSeni a bude
zachovano napojeni na stavajici spole¢né rozvody vody, plynu, kanalizace a el. instalace,
neni nutné zadat pisemné o souhlas k povoleni téchto praci. Musi se pouze jednat o vyménu
téchto stavajicich zafizovacich predmétl, vcetné rozvoda v bytech po napojeni na spole¢né
rozvody domu. Mohou to byt napt.: vodovodni baterie, dfezy, kuchynské linky, plynové



sporéky, elektrické spordky, vafice, digestoie, vany, sprchové kouty, WC misy,
splachovace,umyvadla, infrazatice, bojlery, karmy, kotle, vestavéné skiin¢.

Souhlas neni tfeba pouze U spotiebict, u kterych nedochazi ke zvySeni jejich piikonu. Pii
instalaci spotfebicil je nutné dodrzet postup stanoveny v navodu pro dany spotiebic a
dodrzovat servisni podminky. Doklady o provedenych servisnich kontrolach a revizich
spotiebici je vlastnik bytové jednotky povinen fadné uschovat. Doporucujeme tyto doklady
ve fotokopii piedat na SBD Pierov piislusnému technikovi provozné technického tseku,
Telickova 40, Pferov — Piedmosti, 751 24.

V zéavéru bychom chtéli v§echny vlastniky byttt upozornit na § 1184 Obcanského zékoniku,
ze pokud vlastnik hrubym zplisobem omezuje ptipadné znemoznuje svym konanim prava
jinych vlastnik, muze soud nafidit prodej jeho jednotky.

V piipad¢ jakychkoliv nejasnosti a potieb ziskani dalsich doplnujicich informaci a podkladu,
doporucujeme obratit Se na odborné pracovniky provozu domovniho fondu - techniky
tepelného technika a techniky méfeni spotieb tepla a vody provozné technického useku
druzstva, pracovisté Pfedmosti, Telickova ul. 40, tel. 581 292 210. Tel. kontakt na pfislusné
techniky je uveden na webovych strankach SBD Pierov.

Tomeckova Pavla
Vedouci provozné technického useku

V Pferové dne 30.6.2022



