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Zapis
ze schize shromazdéni delegat Stavebniho bytového druistva Pferov,

konané dne 21. cervna 2023 v 16,00 hod. vséle a.s. Teplo Pferov, Horni
namésti v Pferové.

1. Zahdjeni
Z povéreni pfedstavenstva naseho druZstva zahdjil shromazdéni delegat

p.JUDr. Petr D utko.V3echny pfitomné co nejsrdeénéji pfivital.

Nase shromaidéni delegdtd bylo svolano podle ¢. 66 Stanov druistva
predstavenstvem druZstva. Na tuto schizi bylo na €lenskych schiizich samosprav
zvoleno 92 delegdtt, ktefi obdrZeli pozvanku s pofadem jednani. Byla té?
dodriena predepsana lhita pfi rozesilani pozvanek na toto shroméazdéni.

Clének 67 stanov pfedepisuje, e nejvyssiorgan druzstva je zpusobily se usnéset,
jen je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho €&lend. Podle prezence je nyni
pritomno 58 delegat(, coZ predstavuje pozadovanou nadpoloviéni vétéinu, takie
nase dnesni shromdzdéni delegatd je schopno se pravoplatné usnaset.

Dnesni schize shroméidéni delegdtd se bude Fidit nasledujicim programem:

1. Zahajeni

2. Volba pracovnich komisi mandatové, navrhové a volba dvou ovéfovatel(
zapisu, jmenovani zapisovatele

3. Zprava pfedstavenstva o vysledcich &innosti a hospodareni druzstva vr.
2022

. Zprava kontrolni komise

. Organizacni zaleZitosti

. Zprdva mandatové komise
. Diskuse

. Usneseni

Zaver

© 0NV



2. Volba pracovnich komisi

Bylo pfistoupeno kvolbé ¢lent mandatové komise, ktera ovéFi opravnéni
pfitomnych k ucasti na schizi nejvy$siho organu naseho druistva, podd zpravu o
poCtu pfitomnych a k hlasovani opravnénych a o tom, zda je shromaidéni
delegatt zplsobilé se usnaset a ktera dba o spravnost hlasovani.

Pfedstavenstvo navrhlo za ¢leny mandatové komise

p.Ing. Tomase Navratila
p.Jaroslava Domanského
p. Dagmar Vymazalovou

sekretarem komise p. Lenku Havlikovou

Navrzeni clenové mandatové komise byli vsemi hlasy pfitomnych delegat(

schvaleni . Nikdo nemél pozménujici navrh, nikdo nebyl proti, nikdo se
nezdrzel hlasovani.

Konstatoval, Ze navrZeni byli zvoleni za éleny mandatové komise.

Dale je tfeba zvolit ¢leny navrhové komise, kterd pfipravi navrh na usneseni

z dnesniho jednani.



Pfedstavenstvo navrhlo za ¢leny ndvrhové komise

p.Janu Houserkovou
p.Pavla Jurecku
p.Radima Uhrovice

sekretafem komise p. Irenu Cabadkovou

Navrzeni Clenové ndvrhové komise byli vsemi hlasy pfitomnych delegéatt

schvaleni . Nikdo nemél pozméfiujici ndvrh, nikdo nebyl proti, nikdo se
nezdrZel hlasovani.

Konstatoval, Ze navrzeni byli zvoleni za éleny navrhové komise.

Jako ovérovatelé zapisu z dnesni schize byli navrieni :

p.Robert Kuban a p.Marta Kolafova.

Navrzeni ovéfovatelé zapisu byli vSiemi hlasy pfitomnych delegatli schva -

leni, nikdo nebyl proti, nikdo se nezdrzel hlasovani.

Konstatoval, Ze navrZeni byli zvoleni za ovéfovatele zapisu.

Do funkce zapisovatele byla jmenovana p. Monika Souc¢kova.
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~ Ridici schGize p.JUDr.Petr Dutko podékoval delegatiim za provedenou

volbu a pfistoupil k dalSimu bodu programu.

3. Zprava predstavenstva

Zpravu prednes| predseda predstavenstva p. JUDr. Otakar Siéka.

Priloha Cisl. 1 véetné vyroéni zpravy.

Ridici schiize p.JUDr.Petr Dutko podékoval za pfednesenou zpravu a

pristoupil k dalSimu bodu programu.

4. Zprava kontrolni komise

Zpravu prednes| predseda kontrolni komise p. Jifi Bucher.

Priloha ¢.2

Ridici schiize p.JUDr.PetrDutko podékoval za prednesenou zpravu a

pfistoupil k dalSimu bodu programu.



5. Organizacni zalezitosti

Vyhodnoceni nejlepSich samosprav.

Na zdkladé navrhu organizacni komise schvalilo pfedstavenstvo ocenéni éty¥
nejlepsich samosprav za rok 2022.

Tyto samospravy budou odménény ¢astkou 2 500,-- K¢.

Jsou to samospravy :

CS139stf. 434  Mikulaskova 6,8,10, Pferov
predsedkyné Ing. Alice Kutalkova
CS 166 stf. 491  Zahradni 1254, 1255 Lipnik nad Be&vou
predseda Bretislav Martinek
CS170stf. 527  Bratrska 8,10, Pferov
predseda Milan Plasek
CS171stf.507  Dvorakova 22, Pferov

predsedkyné Ing.Jana Hanakova

Ridici schGize p.JUDr.PetrDutko vyzval delegaty vyhod nocenych samosprav,
aby se dostavili k prevzeti odmény.

Odménu vyhodnocenym samospravam predal pfedseda predstavenstva p.
JUDr. Otakar Siska.



6. Zprava mandatové komise

Zpravu mandatové komise prednesl| pfedseda mandatové komise Ing. Tomase

Navratil .

Na dnesdni schizi shromazdéni delegéatt bylo pozvano:
92 delegatl
9 Clend predstavenstva

7 clent kontrolni komise

Celkem tedy 108 delegatl a funkcionarda.

Jednani je pfitomno dle prezenéni listiny 60 delegat(:
60 delegatl

9 (Clenl predstavenstva

7 €lend kontrolni komise

Celkem tedy 76 delegat( a funkcionard.

Vzhledem ktomu, Ze z 92 pozvanych delegatld samosprav je pfitomno 60
delegatd, coZ je 65,21 %, je dnedni jednani schiize Shromaidéni delegétu
usnaseni schopna.

Ridici schize p. JUDr. Petr Dut ko podékoval za predneseni zpravy a
konstatovani, Ze naSe shromazdéni delegatl je usnaseni schopné.

Pfistoupil k dalSimu bodu programu.



7. Diskuse

stf. 744, p. Hava, Na minulém SD jsem pfednesl| pfispévek ohledné vzniku SVJ a
dostalo se mi odpovédi, Ze vznik SVJ hlida druZstvo, sleduje naplnéni podminek
pro vznik SVJ . Nyni jsem se podival do KN a tam se u viech bytd, které spravuje
SBD objevuji jiné zéznamy, jak je vznik SVJ prokazéan. TakZe bych chtél, aby se to
vysvétlilo.

Bod 1. SVJ —odpovida:

p. Ludvova: Ja jsem panu Havovi odpovidala pfi osobnim jednéni. Ta pravidla
pro vznik SVJ jsou pevné stanovena a jsou riizna pro domy podle okamziku, kdy
se tam zaCnou prevadét byty a kolik téch bytl je v domé pFevedeno. Neexistuje
jedno pravidlo , téch pravidel je vic, musel byste Fict konkrétni dim a ja bych
vam na to dokdazala odpovédét. Obecné vdm na to nedoka?u odpovédét. Jina
pravidla byla, kdyZ se v roce 1992 zacaly pfevadét byty, potom to zménila novela
vroce 2000, podle které se také jinak prevadély byty a dnes podle nového
obcana se takeé jinak zaklddaji SVJ, takZe na to neni jednoznaénda odpovéd. My to
skutecné hlidame a jakmile nastane zdkonnd povinnost, SVJ zalozime.

p.Hava: Pravda je ta, Ze v podstaté tohle to hlidd KN a ten pise v zdznamech, ze
vznik SVJ miZe prokazat.

Odpovida:

p.Ludvova: Ano, ale my musime jednat stejné ve shodé s katastrem . Sleduje to
jak katastr tak SBD. My ddvame podnét, aby to spolecenstvi bylo zalozeno hned
jakmile dojde k naplnéni podminek, spolupracujeme s pani notarkou a to
spoleCenstvi zakladame.

p.Hava: Také jsem slysel, Ze v podstaté se druZstvo chystd transformovat.



QOdpovida:

p.Ludvova : Nechystd se transformace druzstva, nevim jak jste to pochopil, ale
druistvo je pordad druistvo, jen se rozSifuje predmét jeho &innosti . A
pfedmétem jeho Cinnosti se ve velké vétsiné stava sprava vzniklych SVJ.

JuDr.Siska: J4 jen k tomuto titulu pfeména: ta probihd mimo nase rozhodovani,
protoZe jisté si mnozi pamatujete, Ze tésné pred covidem toto SD rozhodlo , Ze
otevieme prevody byt do vlastnictvi jakémukoliv Zadateli . A to je ten ddvod,
proc se vlastné ty byty prevadi do vlastnictvi téch ¢lent a vznikaji spoleenstvi
vlastnikd jednotek zpdsobem danym zakonem. Nicméné pro existenci druZstva
to neni Zadné ohroZeni, zméni se mirné charakter druistva.

Dlouha léta jsem pracoval v pfedstavenstvu Svazu bytovych druistev, prakticky
zadné druZstvo se nerozpadlo a jsou druzstva, kterd maji pfevedeny skoro
vSechny byty do vlastnictvi a funguji dal. J& sdm se netajim tim, Ze jsem nikdy
nebyl pfiznivcem téch prevodd, nicméné je to realita a j& si myslim, Ze druzstva
v plvodni podobé byly akénéjsia funkénéjsi a uz si to mnoho lidi i uvédomuje.

Neni to tedy transformace, ale preména charakteru druZstva.

stf. 744, p.Hava: bod dva provozni rad garazi . Tam mi bylo odpovézeno, 7e je to
sloZita véc, ale Ze se ¢ekd , jaka bude legislativa k elektromobilim. Ja si myslim,
ze provozni fad garaZi, ktery existuje dneska, je archaismus, ktery tam v podstaté
nema co délat. Kdyz tak zpracovat aspon tento aktudlni stav a dat tomu né&jaky
Fad, aby se predeslo Skodam. Dotaz: pracuje se na novém provoznim fadu?

Odpovida:

JUDr. Si3ka: Probirali jsme to tady i vloni. Cekdme na vzor SCMBD, ktery je pro
nas odbornym garantem. Ta situace opravdu neni jesté dofeSena a
elektromobilita je skutecné véc nejzasadnéjsi . MUZu vdm garantovat, Ze zatim
stat to legislativné viibec nevyresil, jenom slySime takové ty informace o tom, zZe
pokud zacne auto hofet, tak ho jen tak neuhasime. Musi se ponofit do néjakého
specialniho bazénu, kde hofi jesté tfi dny. A ten bazén maji jen hasi¢i v Praze. To
je realita. Pokud se na nas nékdo obrati, Ze chce gardZovat elektroauto,
podminky pro toto parkovani jesté nejsou dofeseny.



Jen pfipominam, Ze mame i garaZe v bytovych domech. Ale chci fict jinou véc,
mluvite o néjakém archaismu, ale pojdme si pane Havo tfeba nékdy u nas
probrat platny fad garazi. On je archaicky tim, 7e nékomu tfeba vadilo, ze jetam
podepsany zesnuly mistopfedseda Ing. Brath, jako by zpochybriovali jeho
pravoplatnost, neni to pravda, ja si myslim, 7e ten stavajici provozni fad garaii je
pofad pouZitelny, ale samoziejmé souhlasim s tim, e je ho potfeba inovovat a
veérim tomu, Ze tfeba pfisti rok se to zméni. Ale délat to jenom tak, Ze oprasime
jen dva tfi odstavce a zménime jen podpisy , to nedéla ani vlada, kdy? se méni
parlament.

p. Hava: treti bod pofizeni audiozdznamu? Nebyl jsem spokojeny se zapisem z
minulého shromaidéni, kde jsem mél tfi nebo ¢tyfi diskusi prispévky, které byly
zkresleny v podstaté, protoe nestacila zapisovatelka, ktera tfeba ani tu
problematiku pfesné nezna. Proto se ptam, je dneska provadén audiozaznam ze
schize? Pokud ne, je to velkd $koda, protoze SD je nejvyssim vrcholovym
organem SBD a jako takova organizace, ktera vlastni 8tisic byt /vlastné
spravuje/ by si ten audiozdznam zaslouiila.

Odpovida:

JUDr. Dutko: Zakon nestanovi pofizovat audiozaznam, musi byt u&inén zapis,
ktery je Cinén a méme zvolené dva ovéfovatele zdpisu, ktefi by méli potvrdit
autenticitu tohoto zapisu. Nicméné beru to jako pfipominku, do usneseni dame,
Ze se  predstavenstvo bude zabyvat diskusnimi prispévky z dnesniho
shromazdéni delegatd.

p. Zdenék Jachan, CS 216, stf. 76: dotaz na instalaci telekomunika&ni
technologie, pfenos dat z ITE na vodoméru. Tzn. tykd se to tydennich hlaseni
spotreby tepla a vody, tak se chci zeptat, jestli se to tykd viech domd v ramci
druZstva, nebo je to néjaky vybér, protoze je tam uveden néjaky limit v ramci
podlazi.



Odpovida:

p. Tomeckova: Co se tykd rozuctovani nakladd, je to stanoveno tak, Ze kde jsou
umistény sbérnice, které stahuji data, tak tam od pfistiho roku méla byt data
stahovana v pravidelnych intervalech. Ale spousta domu jesté nema instalovany
sbérnice. MoZna uz maji délkové odecty, ale také nejsou viude dalkové odetty
instalovany. Kone¢nym terminem, do kdy to musi byt ze zdkona povinné, je rok
2027. U téch domu, kde mame uzavrenou smlouvu s firmou Ista, uz viude jsou
instalovany sbérnice. Tam by to tedy od pristiho roku mélo fungovat. Dal$imi
rozuctovateli jsou firma Techem, Vipa, Cooptherm , tam postupuje podle toho,
jak uzavirame jednotlivé smlouvy.

p. Zdenék Jachan: K cemu to sméruje??

Odpovida:

p. Tomeckova: Je to legislativa, vy si miZete udélat odecet, ale ty idaje vam nic
nefeknou, protoZe tam jsou jen dilky. Je to prosté zdkon, ktery musime dodrzet.

JUDr. Siska: K €emu to je, abych vés trosku pobavil tim, Ze se aspon podafrilo
SCMBD zabranit tomu nejhorimu, a viada na tom trvala, e by jsme kazdy mésic
museli vSechny pfijemce-vSech 8tis. uZivatell informovat, aby se na to podivali.
Ato prokazatelné, tzn. doporuceny dopis atd. Tomu se nastésti podafilo zabranit.
MozZna to bude slouZit k usnadnéni, Ze se nebude chodit do bytt, to asi néjaka
vyhoda bude. Ale aby vam obecné fekli jestli to bude dobré nebo nebude, to asi
nikdo nevi. Ale je to zakonem nafizeno.



p. KolaFova, Velka Dlazka 1 - Do osmého poschodi je jedna sbérnice, kdyZ mame
12 poschodi budeme mit vic sbérnic?

Odpovida:

p. Tomeckova: ZéleZi na tom jak ten diim je vysoky, ale bylo ndam feceno, Ze od
5, 6 patra a vySe bude dalsi sbérnice.

Ing. Martin Stépan: Ja jen doplnim, sbérnice se usazuji podle toho, jak ten dim
je postaveny, takZe pokud ma 8 pater, sta¢i jedna sbérnice a pokud vice pater
bude vice sbérnic, podle toho kam zasahuje signal pro odecet.

Jelikoz nebyly Zadné dali pisemné prihlasky k diskusi a nikdo se do diskuse
neprihlasil, fidici schize p. JUDr. Petr Dutko diskusi uzaviel.

Vyzvalp.Janu Houserkovou, pfedsedkyni ndvrhové komise, aby prednesla
navrh na usneseni z dnesni schiize nejvyssiho organu druzstva.

8. Usneseni

ShromaZzdéni delegdtl Stavebniho bytového druZstva Pierov

l.schvaluje

1.1. — zpravu pfedstavenstva o vysledcich ¢innosti a hospodafen druzstva v roce

2022, prednesenou predsedou pFedstavenstva p. JUDr. Otakarem Sigkou.



1.2. — zpravu kontrolni komise o ¢innosti a hospodareni druZstva za rok

2022, pfednesenou predsedou kontrolni komise p. Ji¥im Bucherem.

1.3. —vyrocni zprévu o Cinnosti a hospodafeni druzstva za rok 2022 a

radnou ucetni zdvérku za rok 2022.
1.4. —ndvrh na vypofadani vysledk hospodateni tak, jak je piedlozen
Shromazdéni delegatl ve vyroéni zpravé o &innosti a hospodareni
za rok 2022.

2.urcuje

2.1. - volebni obvody samosprav tak, jak jsou stanoveny v platném kli¢i
samosprav druZstva, pocet delegatd se stanovi na 155.

3. uklada predstavenstvu druzstva

3.1. — zabyvat se podnéty z diskuse na dneénim shromasdéni delegatd.

4. uklada vyboriim samosprav

4.1. - zlepSovat organizaéni a planovaci ¢innost na sa mospravach,

ve vztahu k zajisténi dostatecnych prostfedkd na provadéni oprav domd.
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5. uklada élendm druistva

5.1. — vénovat trvalou pozornost udribé a opravam bytového fondu,

ochrané druZstevniho majetku a zlep3ovani Zivotniho prostiedi.

Ridici schGize p.JUDr.Petr Dutko se dotdzal, zda ma nékdo pfipominku
k navrhu na usneseni.

JelikoZ tomu tak nebylo, nechal o navrhu hlasovat.

Pro pfijeti usneseni hlasovalo 58 delegétt, proti 0 delegatd, nikdo se hlasovani
nezdrzel. Usneseni bylo pfijato.



Vzhledem k tomu, Ze byly projedndny viechny body schvéleného programu a
nikdo z pfitomnych jiz nemél Zzadné dalsi dotazy ani pfipominky, podékoval Fidici
schiize p.JUDr.Petr Dutko viem za jejich G&ast na dneéni schizi a jednéni
schlze v17,00 hod. ukon¢il.

Ovérovatelé zapisu:

p.Robert Kuban ... wm i

pP.Marta KolarFova = = eseeseesnenneens



