Vy¢€et €innosti Stavebniho bytového druzstva Prerov
pfi spravé domu spoleéenstvi vlastniki jednotek
vykonavanych v ramci vykonu funkce predsedy nebo &lena vyboru
spolecenstvi viastnikl jednotek

I. Uvodni ustanoveni

Stavebni bytové druzstvo Prerov (dale jen SBD Prerov), jakozto zvoleny statutarni zastupce
Spolecenstvi viastnikl jednotek (dale jen SVJ), v ramci vykonu funkce statutarniho zastupce vykonava
i Cinnost spravy téchto SVJ.

Tento dokument aktualizuje popis rozsahu vykonu spravy, véetné pfislugnych poplatki za tuto &innost.

Timto dokumentem se Fidi vztah pfi spravé SVJ, které si schvalilo SBD Prerov jako svého statutarniho
zastupce vykonavajiciho v ramci vykonu této funkce i spravu SVJ. V pfipadé ukonéeni piisobeni SBD
Prerov ve funkci statutarniho zastupce SVJ a sou¢asné pfi pokracovani vykonu spravy SVJ ze strany
SBD Prerov, bude uzaviena Smiouva o zajistovani spravy domu a pozemku.

Il. Pfedmét vykonu spravy

1. Uplné zajistovani spravy, provozu, oprav a stavebnich Gprav spole¢nych &asti domu a pozemku,
vedeni c¢etnictvi SVJ a zpracovani pfiznani k dani z prijm0 prévnickych osob /dale jen ,sprava‘/ se
uskuteCiiuje na zakladé odsouhlaseni ob&ma stranami, pfiCemz Cinnost spravce je podrobnéii
popsana dale.

2. Pro vymezeni pfedmétu &innosti plati a jsou zavazna pfislu§na ustanoveni Prohlageni viastnika
domu o rozdéleni prava k nemovité véci /dale jen ,prohladeni‘/ a stanov spolegenstvi viastnikd
jednotek /dale jen ,stanovy"/.

Zejména:

a) ureni spole¢nych &asti,

b) pravidla pro spravu domu a pozemku,

c) pravidla pro uzivani spolegnych &asti,

d) pravidla pro tvorbu rozpoé&tu spoleéenstvi,

e) pravidla pro pfispévky na spravu domu a pro Uhradu nakladl na sluzby,

f) zpUsob urCeni vyse shora uvedenych prispevkd, jak maji byt hrazeny jednotlivymi vlastniky
jednotek.

3. Pro zaji$tovani spravy jsou dale zavazna také rozhodnuti pfislusnych organt SVJ.

lll. Rozsah ¢innosti

1. PFi provadéni spravy budou zajistovany nasledujici zaleZitosti provozni a technické:

a) provoz, Udrzbu, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych ¢asti domu, véetnd zmén
vedoucich ke zméné v Gcelu jejich uzivani, coz se tyka takeé vSech technickych zafizeni domu
jako spoleénych &asti, dale spoleCnych cCasti vyhrazenych k vyluénému uZivani viastniku
jednotky, pokud podle prohlageni nebo stanov spolecenstvi viastnikd jednotek nejde o &innosti
prislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spole¢né Easti na viastni naklady,



b)

©)

revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu, protipoZarniho zafizeni,
hromosvodU, rozvodd energii véetné tepla, vody, a telekomunikaénich zafizeni a jinych
spole¢nych zafizeni podle vybaveni domu,

uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadg, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt,
vcetné moznosti poZadovat v odivodnénych pripadech predloZeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich pfedpisii vyZadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né &asti domu.

2. Pfiprovadeéni spravy budou zajistovany nasledujici zalezitosti spravniho razu:

a)

b)

f)

h)

veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, v&etné vedeni pfislugné
technicke a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu
skute¢nému provedeni podle pravnich predpisti a zajidtovani dal$ich &innosti, které jinak
vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich pfedpis(,
vypracovani navrhu dlouhodobého planu oprav, rekonstrukci a modernizaci domu véetné
planovanych vydaji na jejich realizaci a jeho predloZzeni ke schvaleni objednateli.
K pfedloZzenému navrhu planu se objednatel vyjadii do dvou mésicl po jeho ptediozeni. Na
zaklade toho bude navrhnuta vySe ro¢ni tvorby dlouhodobé zalohy na opravy, rekonstrukce a
modernizaci domu celkem, vy8i mésiéni tvorby za diim jako 1/12 z celkové ro&ni tvorby za dim
a vysi mésicni tvorby této zalohy, pfipadajici na jednotlivé viastniky jednotek,

vypracovani navrhu rozpo€tu vydajd na spravu domu a pozemku nehrazenych z dlouhodobé
zalohy na opravy, rekonstrukce a modernizace domu pro nasledujici rok. Na zakladé
schvaleného planu vydajld bude stanovena celkova vyse roéni zalohy na tyto vydaje za doim,
vySe mesicni zalohy za dim jako 1/12 z celkové ro¢ni zalohy za dim a vys$i mési¢ni zalohy,
pfipadajici na jednotlivé vlastniky jednotek,

stanoveni zaloh na plnéni poskytovana s uzivanim jednotek /dale jen ,sluzby'/ na zakladé
odsouhlasené vyse pfedpokladanych roénich nakladl na sluzby, a to celkovou vysi za ddm,
vysi mésicni zalohy za dim jako 1/12 z celkové ro¢ni zalohy za dim a vys$i mésiéni zalohy
pfipadajici na jednotlivé viastniky. V pribéhu zuétovaciho obdobi Ize takto stanoveé vyse zéloh
bez pisemného souhlasu SVJ urcit jen pfi zméné cen poskytovanych sluzeb ze strany jejich
dodavatell nebo pfi zmé&né rozsahu poskytovanych sluzeb, pfedem schvalené objednatelem,
pfiCemz zména vySe mési¢nich zaloh bude pisemné& oznamena jednotlivym vlastnikiim
nejpozdéji mésic pred zahajenim mésice, ve kterém poprvé ke zméné zaloh dojde,
vyuctovani zaloh podle pism. b/, ¢/ a d/ s vlastniky jednotek po skon&eni ztétovaciho obdobi,
kterym je kalendéfni rok, a vyporadani rozdilG /pfeplatkil a nedoplatkl/ z vyaétovani zéloh
podle pism. ¢/ a d/ s vlastniky jednotek. Zistatek dlouhodobé zalohy na opravy, rekonstrukce a
modernizaci domu se nevyporadava a prevede se do dalsiho roku,

vedeni ucetnictvi vCetné& vypracovani U€etni zavérky, zpracovani a predloZeni dariovych
pfiznani, fadné hospodareni s finanénimi prostfedky, vedeni seznamu ¢&lendl spole¢enstvi
vlastnik( jednotek,

uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti viéi jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim
ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoleenstvi vlastnikl jednotek a
z usneseni shromazdéni vlastnikd jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a se
stanovami spolecenstvi vlastnik(l jednotek,

¢innosti spojené s provozovanim spole¢nych ¢&asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym
osobam nez vlastnikiim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smluv /pokud
takovato zafizeni v domé jsou/.

3. Pro ucely spravy domu a pozemku je zfizeno opravnéni sjednavat smlouvy a dohlizet na plnéni
uzavienych smluv a vymahat naroky z poruseni povinnosti smluvni strany, a to zejména smlouvy o:

a)

provedeni revizi, udrzby, oprav a stavebnich Uprav spole¢nych ¢asti domu a poskytovani
sluzeb, nejde-li o sluzby, které si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo /napi. dodavka
elektrické energie nebo plynu do jednotlivych bytd a nebytovych prostor/ tj. dodavky elektrické
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energie a plynu, dodavky tepla a teplé uzitkové vody, dodavky studené vody a odvod odpadnich
vod, uklid spole¢nych prostor domu a p&si komunikace, &iténi komin(i /pokud v domé jsou/ a
zajisténi dalSich sluzeb,

b) pojisténi domu, €innost spravce podle této smlouvy se vztahuje také na fedeni pojistnych
udalosti,

c) provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spoleénych &asti domu a
s uzivanim jednotek, ke kterym nema spravce ani osoba odpov&dna za spravu opravnéni je
provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové - pfedavaci stanice a podobna vyhrazena
technicka zafizeni, zabezpeceni provozovani technickych zafizeni v domé, ktera slouzi i jinym
subjektim nez Clendm spolecenstvi viastnikii /pokud v domé jsou/ véetné péde fadného
spravce majetku pfi nakladani s nimi.

d) najmu spole¢nych ¢asti domu nebo poskytnuti spole¢nych &asti domu tretim osobam za Géelem
umistént jejich zafizeni, vCetné pfipravy a uzavieni pfislusnych smiuv, vybirani najemného a
uhrad za sluzby, rozuétovani a vyplaceni piijmu z pfijatého najemného vlastniktim jednotek
podle jejich spoluvlastnickych podilli /pokud takovy piipad v domé je/.

. Jednou ro¢né, nejpozdéji do konce prvniho pololeti nasledujiciho roku, bude viastniktim pfedlozena
zprava o vysledcich hospodareni domu, prfehled o stavu spolednych &asti domu a ostatnich
skute¢nostech, spojenych se zajistovanim spravy.

. Vlastnikim bude umoznéno kdykoliv pfezkoumat ugetni knihy a doklady, tykajici se spravy a na
vyzadani budou poskytnuty potfebné informace, jak je sprava vedena.

. PFi vykonu spréavy je tfeba postupovat v souladu se zajmy SV.J.

. Jestlize pfislusny organ spolecenstvi neschvali vysi pfispévku na spravu domu pro pfisti obdobi,
budou od jednotlivych viastnikli vybirany platby ve vysi schvalené pro predchozi obdobi. Nebudou-

li schvaleny zalohy na sluzby, budou vlastnikiim stanoveny zalohy v souladu se zakonem 67/2013
Sb.

. Platby od vlastnik(, pfipadné dalsi platby souvisejici se spravovanymi nemovitostmi, budou hrazeny
na Ucet spole¢enstvi, vedeny u banky. Z u&tu spoleéenstvi budou poukazovany platby na zakladé
smluv uzavienych se tfetimi osobami nebo na zakladé faktur.

. Osobni Udaje vlastnikl jednotek budou zpracovavany vyluéné v souladu se spravou domu a

pozemku. Plati povinnost chranit osobni udaje vlastnikl jednotek pred zneuzitim ze strany dal8ich
osob.

IV. Prava a povinnosti vlastniku

. Vlastnici jsou povinni poskytovat souginnost, ktera je nutna k fadnému plnéni spravy domu, jsou
povinni organ spolecenstvi informovat o zméné vlastnikl jednotek vdomé a o vsech daldich
skute¢nostech, majicich vliv na spravu domu.

. Za ginnost spravy, nalezi SBD Prerov finanéni odména, jez je soucasti odmény za vykon funkce
statutarniho zastupce. Tato finanéni odména je splatna mésiéné spoleéné se zalohami spojenymi
s uzivanim bytu. Jeji vysi schvali spoleenstvi viastnikil na svém shromazdéni. Déle viz ¢lanek
V. Odména za spravu domu SVJ.

. Osoba vykonavajici funkci spravy domu z titulu funkce predsedy (Clena vyboru spolecenstvi)
neodpovida za $kody, které byly zptisobeny nedostatkem finanénich prostfedk( na Gétu spole€enstvi

nebo které byly zplsobeny v disledku prodleni s poskytnutim souginnosti ze strany jednotlivych
vlastnika.



V. Odména za spravu domu SVJ

. Odména za vykon spravy je soucasti odmény za vykon funkce statutarniho zastupce, ktera gini
345 K¢ za jednotku a mésic a je splatna do 25. dne mésice na ucet SBD &. 1057105/0300.

Pokud shromazdéni spoleéenstvi viastnik(i rozhodne o navyseni odmény pro osobu povéfenou
napomahat vykonu spravy a vykonu funkce statutarniho zastupce nad &astku 45 Ké& za jednotku a
meésic, bude o schvalené navyseni odpovidajicim zplisobem zvy$ena i odména za vykon funkce
statutarniho zastupce.

. SBD Prerov vznika pravo na zvy$eni odmény o inflaci ve vy$i stanovené Ceskym statistickym
Ufadem za pfedchozi kalendaini rok. V p¥ipadé uplatnéni tohoto prava jsou vlastnici povinni
od nasledujiciho meésice hradit odménu takto navyenou o prislusnou miru inflace. Toto zvyseni Ize
uplatnit i kumulované za nékolik let zpétng, pokud nebylo uplatnéno po skonéeni jednotlivych let.

. Nad ramec tkonl spravy, které jsou objednatelem hrazeny v rdmci odmény uvedené v odstavci 1.
tohoto Clanku, existuji i Ukony, jejichz provedeni spravcem je hrazeno zvlast. Jejich vycet a vyse
odmeény za jejich provedeni jsou uvedeny v pfiloze &. 1 k této smlouvé.

V Prerové 7.4.2026

Pfiloha €. 1 Ukony zpoplatnéné nad ramec odmény za vykon spréavy

Bt Ma

JUDr. Otakar Siska Ing. Jaroslav Kazda
pfedseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva
SBD Prerov SBD Pterov

Kratochvilova 128/41, Prerov 750 02

ttavebm’ bytové druzstvo PREROV
ICO: 000 53 236 DIC: CZ00053236




Priloha ¢. 1 Ukony zpoplatnéné nad ramec odmeény za vykon spravy

1. CINNOSTI SPOJENE SE ZAJISTOVANIM PROVOZU BYTOVYCH VODOMERU

Pocet vodomérd Platba ve&.
Vv byté DPH/mésic/byt
Fyzicky odeget provadény éleny SVJ bez naroku na odménu 1 23 K&
2 46 K¢
3 69 K&
4 92 K¢
Fyzicky odeéet s narokem na odménu 1 25 K¢
2 50 K&
3 75 K&
4 100 K¢
Dalkovy odecet radiovym modulem 1 27 K&
2 54 K&
3 81 K¢&
4 108 K¢
2. JEDNOTLIVE UKONY PRO SVJ (vyse poplatkil uvedeny v&. DPH)
Poplatky za dkony hrazené SVJ
a) Zména prohlaseni viastnika 9.000 K¢
b) Vypracovani smlouvy pro najemce o pronajmu nebytovych prostor v domé SVJ 2.000 K¢
(poplatek hradi najemce)
c) Zajisténi vybérovych fizeni nad ramec pozadovany stanovami SVJ: 1.000 K¢

poplatek za kazdou dal§i oslovenou firmu

d) Zajisténi realizace a financovani rekonstrukce s vyuzitim uvérovych &i dotacnich zdroju (vyse

poplatku uvedena vé. DPH)

i. S vyuZitim avérovych zdrojt
ii. S vyuZitim dotaénich zdrojt
iii. Vyfizeni a zajisténi podklad(i, ukond a souginnosti

pro Cinnost povéfeného administratora, jehoz
prostfednictvim je Zadano o ziskani dotaci financovanych z

. 0,5 % z ceny dila

(min. 7.000 K&, max. 50.000 K&)

. 0,7 % z ceny dila

(min. 9.000 K&, max. 70.000 K&)

.. 1,0 % z ceny dila

(min. 12.000 K¢&, max. 100.000 Kg)

evropskych zdrojli

e) Mési€ni poplatek za obsluhu datové schrany spoleéenstvi viastniku (uctovano ro¢né) 134 K¢

f) Kontrola nouzového osvétleni v domé; mésiéni poplatek za diim

g) Mésiéni poplatek za drzeni havarijni sluzby na pfipadné havarijni zasahy
pfi zavadach na spolecnych rozvodech studené a teplé vody a na systému centralniho

vytapeéni (dilem zajistovano ve spolupréaci s externi partnerem)

690 K&
200 K¢




3) VSEOBECNA UDRZBA DOMU SVJ (vyse poplatk(l uvedeny bez DPH)

a) hodinova ziétovaci sazba (HZS)

Instalatérské, zamegnické a jiné neuvedené prace v dobé od 6.00 do 14.30 hod. 570 Ké/hod

Havarijni sluZba v dobé od 14:30 do 6:00 hod. v pracovni dny +50 %,tj. celkem 855 Ké/hod
vikendy a svatky 24 hodin ~ + 100 %, tj. celkem 1.140 Ké¢/hed

Stéhovani, pfesun materialu od 6:00 hod. do 14:30 hod. 570 Ké&/hod

Vedlejsi naklady (prohlidka mista prace, zjisténi materialu pro zakazku, nakup, doprava materialu)
300 Ké&/zakazka

Doprava
Pro mésto Prerov od 6.00 hod. do 14.30 hod. 100 Ké/vyjezd
Pro méstskou ¢ast Predmosti od 6.00 hod. do 14.30 hod. 50 Ké/vyjezd
Mimo Prerov (Lipnik, Tovagov apod.) od 6.00 hod. do 14.30 hod. 15 K&/km
Havarijni sluzba od 14.30 do 6.00 hod. v pracovni dny, vikendy a svatky
pro mésto Pferov a méstskou ¢ast Pfedmosti 200 Kélvyjezd
od 14.30 do 6.00 hod. v pracovni dny, vikendy a svatky
mimo Pferov 500 Ké/vyjezd

b) Cenik revizi hydranti a hasicich pfistrojti

Hydrantova zarizeni — jednotlivé tikony a cena za jejich provedeni

kontrola rozvodl pozarnich vodovod( 78 K&
kontrola hydrant(i + skfiné 22 K¢
méfeni pfetlaku a mnozZstvi vody D25 68 Ké
meéfeni pretlaku a mnozstvi vody C52 112 K¢

Hasici pristroje (HP) — jednotlivé tikony a cena za jejich provedeni

kontrola PHP 6P KT (kontrola napIné a kontrola tlaku na manometru) 36 K¢
umisténi nové platného stitku HP 6 K¢
umisténi kontrolniho stitku s vyznacenim data platnosti provedené kontroly 4 K&
instalace nové plomby po provedeni kontroly protipozarniho HP 3 Ke

c) Cenik revizi plynového zafizeni provadénych dle platné legislativy a souvisejicich pfedpisti

v byté s 1 spotiebic¢em 230 K¢
v byté se 2 spotiebici (napf. sporak, plyn. pritok. a zasob. ohfivad) 330 K&
spole¢né prostory / byt 170 K&
méfeni koncentrace CO ve spalinach 550 K¢&
jiné neuvedené prace (jiné technologické postupy, atp.) v HZS 570 K&



d) Cenik kontrol plynového zafizeni provadénych dle platné legislativy a souvisejicich pfedpisii

sporak 72 K¢
topidlo 72 K¢
ohfivaé vody 114 K¢
kotel 114 K¢
za 2 a vice plynovych zafizeni (napt. topidlo, sporak, plyn. pritok. a zasob. ohfivac) 165 K¢
kontrola spole¢nych rozvod( — naklad na 1 byt 165 Ké&/byt
e) Poplatek za nadstandardni tikon v bytové jednotce 650,- K&/byt

V pfipadg, Ze vlastnik nezajisti zpfistupnéni bytu za ugelem revize a kontroly vyhrazenych zafizeni, bez
omluvy v pfedchozich dvou terminech, bude Uctovan poplatek za treti navatévy v byté, soutasné
s nakladem za dopravu dle bodu 3. a)

Poplatek bude hrazeny dotéenym vlastnikem daného bytu.

4) POPLATKY ZA UKONY HRAZENE DOTCENYMI VLASTNIKY
(vySe poplatk(i uvedeny v&. DPH)

a) Vydani potvrzeni o bezdluznosti viastnika v&. tisku vyuétovani sluzeb za 3 roky 800 K¢

b) Zpracovani a odesilani upominek k Ghradé existujicich zavazka vlastnika

emailovou postou 50 K¢

datovou schrankou 50 K¢

oby&ejnou listovni zasilkou 100 K&

doporucenou listovni zasilkou z pravniho oddéleni spravce 300 K¢
c¢) Vydani ovéfené kopie pritkazu energetické naro¢nosti budovy

i. PFi osobnim prevzeti 1.500 K¢

ii. Pfi zaslani doporuéenou postou 1.800 K¢
d) Vydani kopie grafické ¢asti prukazu energetické naro¢nosti budovy

i. Pfiosobnim prevzeti 350 K¢

ii. Pfi zaslani doporuéenou postou 450 K¢
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